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Indledning

Formalet med denne udviklingsplan er at skabe en helheds-
orienteret tilgang til den fremtidige planlaegning og udvikling

af den nordlige del af Erhvervsomradet ved Kirke Veerlgsevej.

Udviklingsplanen rummer en raekke hovedgreb, retnings-
givende bebyggelsesplan mv., som sikrer, at udviklingen af
omradet er sammenhangende og helhedsorienteret selvom
de forskellige dele vil blive realiseret af forskellige ejere og
pa forskellige tidspunkter.

Med udviklingsplanens helhedsblik for en langsigtet udvik-
ling skabes en gennemgaende vision, identitet og principper,
som er feelles for de forskellige delomrader. Hermed gives
anslag til helhedsorienteret udvikling.

Udviklingsplanen er ikke byggeretsgivende i sig selv, men
skal efterfolges af juridisk bindende lokalplaner, hvor de en-
kelte projekter konkretiseres og detaljeres.

Udviklingsplanen er udarbejdet af T&W Medical og AART
(tidl. Mangor & Nagel), i dialog Furesg Kommune.

4 delomrader i sammenhang

| udviklingsplanen ses, at detaljeringsgraden er vaesentligt
hojere i delomrade 1 og 2 end i resten af omradet. Dette
skyldes, at grundejerne her er laengere med at udvikle deres
projekt end pa de @vrige arealer. | disse to delomrader er der
0gsa en del eksisterende bygningsmasse, der gnskes beva-
ret.

For delomrade 3, hvor Furesg Kommunes driftsgard i dag er
beliggende, er detaljeringen lavere, men hovedgrebene sa
som stiforbindelse, arkitektur samt de gnskede anvendelser
er vist placeret som et scenarie for, hvordan arealet kan an-
vendes i fremtiden. Her gives der med udviklingsplanen an-
slag til, hvordan matriklen kan indga i en fremtidig sammen-
haeng med matriklerne mod @st og vest.

Udviklingsplanens omrade straekker sig ud til Laessevej mod
@st. Arealet er i udviklingsplanen betegnet som delomrade

4. Lige som for delomrdde 3 er detaljeringen ogsa lavere her
end delomrade 1 og 2. Principper for delomradets fremtidige
disponering har Furesg Kommune og arealets ejere dialog
om. Den endelige afklaring udestar. | den videre dialog er det
naturligvis et seaerligt opmaerksomhedspunkt, at stiforbindel-
sen igennem omradet kan etableres.




Stedet

Placering

Udviklingsomradet ligger i Furesg Kommune og er en del af
Veerlgse, hvor der er ca. 13.000 indbyggere.

Placering i byen er mellem bymidten mod @st,
Sendersgskolen mod vest, Sendersg mod syd og
skovomrade mod nord.

| umiddelbar neerhed er omradet omkranset af
boligbebyggelse mod nord og erhvervsomrade mod syd.
Boligomradet har et grent praeg med frodige forhaver ud
mod Ny Vestergardsvej.

Indenfor omradet er der store asfalterede flader,

slidt bygningsmasse, flere trafikale og miljgmaessige
udfordringer. Omradet er utilgeengelig for gennemgang af
blade trafikanter pga. hegn, aflukkede porte samt mangel
pa fortov.

AART / udviklingsplan for Ny Vestergardsvej
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Vision

Fremtidens Ny Vestergardskvarter

Udviklingsplanen er skabt i samarbejde med politikere,
forvaltning, borgere og radgivere pa baggrund af en
politisk beslutning i januar 2023 om igangsaettelse af
udvikling af omradet.

Der er lagt stor veegt pa miljgmaessig og social
baeredygtighed samt at de nye anvendelser skaber
en gnsket synergi bade indad i omradet, udadtil mod
tilstesdende omrader og byen som helhed.

Isaer nyt stiforlgb med tilstodende byrum vil flette
midtbyen sammen med skolen og danne en oplevelsesrig
og tryg stiforbindelse for alle byens borgere.

Fokus pa bedre trafik- og parkeringsforhold langs

Ny Vestergardsvej har ogsa vaeret en del af dette arbejde

Uddrag fra kommunens overordnede vision:

"Visionen for omradet er at skabe et sammenhaengende
okosystem med fokus pa offentligt privat samarbejde
om nye velfaerdsleasninger og gren omstilling. | omradet
skal der veere plads til iveerksaetteri, erhverv, uddannelse
og velfeerdsfunktioner som eksempelvis sundhedshus,
hjemmepleje, plejeboliger og tryghedsboliger.

Omradet skal reekke ud mod resten af byen og veere rart
at faerdes | med stier og grenne omrader. Det er samtidig
vigtigt, at det nuveerende erhvervsomrade ud til Kirke
Veerlosevej fortsat kan bevares.”

Sondersgskolen
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Plan og Byudvikling 10-01-2023

Beslutning: Udvikling al'nrenler pA Ny Vestergirdsvej
Sagsnr. i ESDH:

Pl an ug

Beslutningstema
Udvalget skal beslutte, om der skal gives fornyet mandat til udarbejdelse af en udviklingsplan for
arealer pa Ny Vestergardsvej, som grundlag for den videre borgerinddragelse med start primo 2023.

Sagsfremstilling
Baggrund
Udvalget besluttede i 2021 at u,dnesalls en forhoring (en sikaldt §23C horing) til wndring af

for Erhvervsomradet ved Kirke Veerlosevej. Horingens overordnede fokus
var mulighederne for at pldnl.cg&e o blandede byformal for en del af omrédet. Horingen forlab fra
marts til juni 2021

I september 2021 besluttede udvalget at igangszete arbejdet med en udviklingsplan med fokus pi
den nordlige del af erhvervsomridet mod Ny Vestergardsvej og til dels ogsd Lassevej.

Siden da er der arbcjdet med analyser og mulighedsstudier for omridet. Dette har givet anledning til
overvejelser vedr. den fremtidige anvendelse for omradet (jf. kortbilag 1).

Udviklingsplanen skal udgore ct grundlag for et videre arbejde med rammelokalplaner/
byggeretsgivende lokalplaner.

Fremtidige anvendelser
Der arbejdes med en udviklingsplan, der kan rumme folgende anvendelser fordelt p etagemeter:
Et ivaerksetterhus/innovationshus (3000 m?)

Et ethvervsomréde for lettere industri og handveerk (6.500 m?)

En uddannelsesinstitution (5.000 m?)

Et sundhedshus (2.000 m?)

Base for og hj je (2.000 m?)

Plejeboliger (5.000 m?)

Tryghedsboliger (6.500 m?)

o Kollegic-/studicboliger (3.000 m?)

o

0co0o0o0o0o0

Der legges op til en bebyggelsesprocent pa 100% for omradet under ét. Det samlede areal er 33.000
m2 og dermed kan der indpasses anvendelser pé 33.000 m2. I det videre arbejde vil ovenstiende
anvendelser blive konkretiseret yderligere.

Fokusomrider i det videre arbejde med en udviklingsplan
Trafik
- Den gennemforte forhering viste, at trafiksikkerhed er et af de storste
f naboer i Et vasentligt
fokusomrade for udviklingsplanen er at skabe trafiksikre losninger for infrastrukturen i
omrédet samt opkobling til cksisterende vejnet. Det skal sikres, at trafikken fra de
kommende anvendelser kan afvikles.
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] ' Arkltektul' og Byrum
/ & Grundlag fofstrategi for arkitektur og bytum
y A b Furesg Komlimne 2015
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Politisk beslutning

Involvering af borgere Strategi for arkitektur & byrum



Hovedgreb

Frugtstien - den gyldne trad

Frugtstien er et karakterskabende element, der strackker
sig igennem hele omradet og skaber sammenhasng ved
den karaktergivende belaegning og beplantning.

Langs stien kobles forskelligartede byrum, der indbyder
til ophold og tilfaeldige mader - og som er med til at
skabe en seerlig identitet og stemning i omradet.

til Sgndersgskolen
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“Vestergdrdshaven” )‘ d \
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Den hyggelige, feelles have for
alle aldre - med baenke, sidde-

til Bymidten og
S-tog station

grupper, frugttraeer, lege- “ : "

omrdde og mulighed for “Den grgnne pause” /Eblehjornet

dyrkning af grontsager ndbydende og tydelis
Et roligt sted at stoppe op. ankomst til omradet med
med naturlige skreenter, _md— mulighed for ophold mellem
sigtsbaenke og beplantning frodige hajbede og cykel-

der er “vild med vilje oarkering



Overordnede principper

Fem principper for et fremtidsrettet kvarter

Det nye omrade skal vaere en pioner for gren om-
stilling og har folgende overordnede principper, der
bidrager til et fremtidsrettet, hyggligt og frodigt
kvarter:

1) Byrum med fokus pa biologisk og social diversitet
2) Fremhaeve omradets bglgende landskab

3) Baeredygtighed i materialer

4) Bevaring og transformation

5) Hensigtsmaessig placering af nye anvendelser

1 Byrum med fokus pa biologisk og social diversitet 2) Fremhaeve omradets bolgende landskab med fokus
skabes ved forskelligartede byrum, gode kantzoner, pa gode bla-grenne forbindelser, vandveje og
velovervejet meblering og beplantning nansom placering af bebyggelsen i landskabet
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3) Genanvendelse af materialer fra bygninger der 4) Bevaring og transformation af historiebaerende 5) Hensigtsmaessig placering af nye anvendelser der
nedrives og fokus pa basredygtige materialer i ny bygninger: Ny Vestergard og Widex’ hovedkvarter skaber gode synergier - internt i omradet og for byen

bebyggelse



Genanvendelse af materialer

ldékatalog over mulige anvendelser

Eksisterende bebyggelse der nedrives, skal sa vidt
mulig genanvendes i omradet. Alle bygningselementer
kan i princippet genanvendes: Dare, vinduer, teglsten
mv. Der planlaagges en materialebank pa stedet, der
samler alt brugbart materiale fra nedrevet bygnings-
masse og hvor der laves en vurdering af, hvilken
anvendelse materialerne hver iseer kan bruges til.

Pa denne side vises et idékatalog over mulige
anvendelser.

Eventuel genanvendelse af materialer skal bidrage til
et gge fokus pa potentialer i eksisterende ressourcer
0g sd vidt muligt bidrage til at fremme beere-
dygtighed i projektet.

- X

-

Belaegningssten til den Vinduer kan bruges til drivhuse
gyldne sti

3y

Gule murste fra NV 17

R

Facade elementer genbruges til nye facader eller
byrumsinventar
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Eksisterende arealer



Projektomradet

Eksisterende plangrundlag

Matrikelnummer: 3lo, 3lp, 3a, 3lr, 3fc, 3gm, 3fu
Adresser: Ny Vestergardsvej 1, 9-25; Laessevej 5
Kommune: Furesg Kommune

Grundareal BBR: 34.233 m?
Areal af eksisterende bebyggelse: 15.686 m?
Zone: Byzone

Kommuneplan ramme 11E1
(matrikel 3lo, 3lp, 3a, 3lr, 3fc):

* Anvendelse: Erhvervsomrade
* Max. antal etageantal: 4 etager
* Max hgjde: 15 m (iht. KP-tillaeg 1)
* Max bebyggelsesprocent 90 %

Kommuneplan ramme 11C2
(matrikel 3gm, 3fu):

« Anvendelse: Centeromrade
* Max. antal etageantal: 4,5 etager
*« Max bebyggelsesprocent: 100 %
« Opholds- og friarealer: Mindst 25 %

@ 1:5000
KOMMUNEPLAN RAMME 11E1
B KOMMUNEPLAN RAMME 11C2
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Anvendelser

Eksisterende forhold

AART / udviklingsplan for Ny Vestergardsvej
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Matrikler & ejerskab

Eksisterende forhold

Matrikel Ejer

3lo GSA Veerlgse aps.
3lp GSA Veerlase aps.
3a GSA Veerlase aps.
3lr CCL Scandinavia a/s
(GSA Vezrlgse aps.)

3fc Furesg kommune
3gm Roarslund I/S

3fu Roarslund I/S

Samlet grundareal masterplanomrade:

Areal
5.587 m?
4.480 m?
8.519 m?
4.385 m?

8.768 m?

5.587 m?
1158 m?

34.233 m?

@ 1:3000

GSA VARLPSE APS
FURUS@ KOMMUNE
ROARSLUND (PROPERTIES K/S)




Fremtidige rammer



Delomrader

Forslag til fremtidig situation

Planen bestar af 4 delomrader navngivet fra vest mod
gst. Delomradernes ciffer har ingen betydning for
gennemfgrelsestakten for omradet.

Delomrade 1 bestar af matriklerne 3lo og udmatrikul-
eret sydlig del af 3lp. Indenfor omradet skal Widex’
gamle hovedkvarter bevares og transformeres,

Delomrade 2 bestar af matriklerne 3a, 3lr og udmatri-
kuleret nordlig del af 3lp. Indenfor omradet skal stue-
huset til den gamle Ny Vestergard bevares og trans-
formeres.

Delomrade 3 bestar af matrikel 3fc, som i dag huser
kommunens driftsgard. Eksisterende bebyggelse pa
denne matrikkel nedrives.

Delomrade 4 bestar af matrikel 3fu og 3gm, beliggen—
de langs Laessevej. Eksisterende bebyggelse pa denne
matrikel nedrives.

DELOMRADE 1
DELOMRADE 2
DELOMRADE 3
DELOMRADE 4

3lo + 3lp (sydl
3a+3lr+3lp
3fc

3fu +3gm



Matrikler & ejerskab

Forslag til fremtidig situation

Matrikel
3lo
3lp nord
3a
3lr

3lp syd
3fc

3gm
3fu

Samlet grundareal masterplanomrade:

Ejer

GSA Veerlase aps.
GSA Veerlase aps.
GSA Veerlgse aps.
CCL Scandinavia a/s
(GSA Vezrlgse aps.)

Storre dansk virksomhed
Furesg kommune

Roarslund
Roarslund

926 m?
8.519 m?
4.385 m?

Areal T o e ~ ) NY “ S O Y e
5.587 T Zy -G/ o ) S em S o ST %,/ / y Q’F 7
e — 7 “ & AN sy

s & AN

3.552 m?

8.768 m?

5.587 m?
1158 m?

34.233 m?

a ==
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-
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GSA VARL@SE APS

FURUS® KOMMUNE
ROSALUND (PROPERTIES K/S)
STPRRE DANSK VIRKSOMHED



Fremtidige anvendelser

Forslag til fremtidig situation

En vaesentlig del af udviklingsplanens vision er at
understette synergi mellem de forskellige anvendelser.

Ne¥, i
2, P ey

Disponering af anvendelserne har taget afsaet i denne =0

malsaetning, sa der inden for alle delomrader er flere \ D% D[jmﬂ E]’D a
funktioner, der vil drage nytte af samt skabe mervaerdi ﬁ i % Iﬂ o
for hinanden. D] 0 0 0 o

For de to matrikler yderst mod @st, ved Laessevej, er
den fremtidige anvendelse forelgbigt uafklaret. Men
her er der vist ét scenarie med sundhedshus og
ungdomsboliger.

@ 1:3000

SUNDHEDSHUS
PLEJEHJEM
BOLIGER FOR LIVET/SENIOREGNEDE BOLIGER
UNGDOMSBOLIGER
UDDANNELSE

[ ERHVERV

[ ANVENDELSE FORELDEIG
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Bevaring af eksisterende bebyggelse

Forslag til fremtidig situation

Der er udvalgt tre bygninger i udviklingsomradet med

~ D ‘ )/ b %/@*’“ I
saerlig historisk veerdi - Ny Vestergards stuehus samt I 4 / ‘ C;\ & /t]

de to bygninger der udgjorde Widex’ gamle hovedkvarter. \ O Z%

Bygningerne er fra forskellige tidsaldre og bidrager pa
hver deres made til at bringe omradets og byens historie
med ind | fremtiden.

Fra et baeredygtighedsperspektiv har isaer konstruktive
elementer fra bygningsmassen beliggende pa Ny
Vestergardsvej 21-25 lang levetid endnu. Transformation
i form af efterisolering med respekt for bebyggelsens
oprindelige udtryk samt nye anvendelser vil optimere
brugen af bygningerne og gore dem tidssvarende.
Genanvendelse og energioptimering understgtter en
baeredygtig byudvikling med fokus pa ressourcer i

det eksisterende byggede miljg med respekt for den
eksisterende bygnings arkitektur.

Ny Vestergdrds gamle stuehus omdannes til et aktiv
for omradet med ny anvendelse som faelleshus for
plejehjemmmet og Boliger for livet/senioregnede boliger.
Huset kan fa nyt liv, husets historiske veerdi for omradet
bevares og samtidig bidrager bevaring af bygningen til
at understotte baeredygtig tilgang til den eksisterende
bygningsmasse.

NY VESTERGARDSVEJ 17
NY VESTERGARDSVEJ 21-23
B NY VESTERGARDSVEJ 25



Midlertidig stiforbindelse

Forslag til fremtidig situation

Hvis Delomrade 1, 2 og 4 er feerdigudviklet, og Del-
omrade 3 fortsat huser Furesg Kommunes Driftsgard,
vil det blive vurderet, hvorvidt det vil vaere fysisk

og skonomisk muligt at etablere en midlertidig sti-

forbindelse, der kobler omradet til stationen og by-
midten.

Stiforbindelsen kan foregd langs Ny Vestergardsvej/
Laessevej eller langs Delomrade 3 i det sydlige skel.

——
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@ 1:3000

m=p> Midlertidig stiforbindelse



Ny Vestergardsvej 17

Skrafoto

Stuehuset til Ny Vestergard er opfort i 1915 og fremstar med hvidpudset
facade, blamalede vinduer og dar samt brunt tegltag. Skorsten i gul tegl er
lagt til i senere ar. Bygningen er vurderet til bevaringsvaerdi 3.

Anvendelse: Fritliggende enfamiliehus som i dag er udlejet til erhvervformal.

Hojde: 1,5 etager ca. 8 m hgj.

Areal: 245m? boligareal, 30m? kaelder.

Kilder: BBR-registret og DinGeo

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej
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Bygning set fra Ny Vestergardsvej

Hvidpudset facade med nyere skorsten
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SAVE-registering

Bevaring af Ny Vestergardsvej 17

Beskrivelse fra SAVE registreringen, udarbejdet af Rennow
arkitekter, hvor Bygningen er vurderet til bevaringsvaerdi 3:

"Bygget i 1915 med arkitektonisk inspiration fra foreningen
Bedre Byggeskik (dannet samme ar). (.) To villaer (Langs
Ny Vestergardsvej red.anm.) er stadig bevarede og er i
samme stil som Ny Vestergard.

@st for stuehuset en ret abent anlagt have med grees, stier
og flagstang. Enkelte solitsere treeer, ellers primeert
afgreensende langs vejen og i skel mod marker, kekken-
have og frugthave. Laengerne (Vestergardsvej 17 D, E, m.v.)
er med lavere taghaeldning end stuehuset (.) De er meget
andrede | forhold til udgangspunktet med om-, til- og
udbygninger.

Arkitektonisk veerdi 4:
Harmonisk bygningskrop. Velproprotioneret.

Kulturhistorisk vaerdi 3:
Har lagt marker (og navn) til vejens udstykninger.
Tidlig repreesentant for Bedre Byggeskik.

Orginalitetsveerdi 4.

Stor, nyere skorsten skeemmer. Proportionering,
vindues-/dersasetning fastholdt. Nyere dere, vinduer,
tagmaterialer.

Tilstandsveerdi 6.
“Traet” helhed. Darlig vedligeholdt. Vaekster i
tagrender, utzet nedlaob.

Bevaringsmeaessig vaerdi 3:
En bygning med klassiske kvaliteter og kulturhistorisk
veerdi”.

W oW

Luftfoto fra 1936-38




Skrafoto

Kontorbygningen pa Ny Vestergardsvej 21-23 er opfert i 2004 og er et beton-
elementbyggeri med taktfaste, vertikale felter i grent og grat plademateriale.
Vinduesband langs bygningen samt base i indfarvet beton i merk gra. Gavlene
fremstar i ra beton. Bygningen er opfert som en del af Widex’ gamle hoved-
kontor, og har dermed historisk veerdi for omradet.

Anvendelse i dag: Bygning til industri uden integreret produktionsapparat.
Hojde: 3 etager, 11 til 12 m + 1,8 m teknikhus i hgjden.

Areal: 3.694m? erhvervsareal, 2.389m? keelderareal.

Kilder: BBR-registret og DinGeo

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej
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Ny Vestergardsvej 21-23

Taktfaste vertikale felter i grent og grat

Base i indfarvet, mark gra beton
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Ny Vestergardsvej 25

Skrafoto

Kontorbygningen pa Ny Vestergardsvej 25 er oprindelig opfert i 1966 med
seneste ombygning i 2001. Bygningen er et betonelementbyggeri med takt-
faste, vertikale felter i grent og grat plademateriale. Vinduesband langs
bygningen samt base i indfarvet beton i mark gra. Stedvist vises kaelderveag |
gul tegl. Gavlene fremstar i ra beton. Bygningen er Widex’ gamle hovedkontor
og har dermed historisk veerdi for omradet.

Anvendelse i dag: Bygning til kontor.
Hgjde: 3 etager, 11-12,6 m + teknik pa tag.

Areal: 5.615m? erhvervsareal, 87m? keaelderareal
Kilder: BBR-registret og DinGeo

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej
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Transformationer

Principper for Ny Vestergardsvej 17, 21-23, 25

Ny Vestergard
Nyt forsamlingshus

Ny Vestergard foreslas som kvarterets nye for-
samlingshus. Med placeringen i hjertet af bebyggelsen
bliver huset et socialt samlingspunkt med aktiviteter
for bade plejehjemmet og boligbebyggelsen. For

at huset kan leve op til dets nye funktioner er til-
gaengelighedsforanstaltninger nedvendige og skal
udformes med respekt for bygningen.

Bygningen suppleres med et orangeri som kan veere
med til at undersotte den nye funktion.

| det videre arbejde skal der afsgges de mest ideelle

muligheder for at opna den rette balance mellem
brugbarhed og bevaring.

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej

Ny Vestergardsvej 21-23
Erhvervshus, facade renoveres og gavl kan begrennes

Bygningen saettes i stand, sa den fremstar renoveret.
Der kan arbejdes med begrgnnede hegn og gavle pa
bygningen, som vil vaere med til at indskrive
bygningen i dens gregnne omgivelser.

22

Ny Vestergardsvej 25
Facade energirenoveres og facaden for nyt udtryk

Bygningen saettes i stand og facader efterisoleres.
Facadernes taktfaste rytme bevares, og far et nyt
udtryk med nye lette facader i f.eks. traelister. Det
varme organiske materiale vil sta flot sammmen med
den marke base.

Der skal veere fokus i det nye design pa taktilitet (stof-
lighed og sanselighed) og wayfinding, med et tydeligt
markeret indgangsparti sa husets nye funktioner bliver
iscenesat og let at finde. Udendars belysning vil lige-
ledes spille en vigtig rolle i design af wayfinding.

Vedtaget januar 2024



Stedsanalyse



Saerlige karaktertraek

Omradets udfordringer

Omradet fremstar med hgj befaestelsesgrad og slidt
bygningsmasse. Tilgang til omradet er via privatisere-
de indkgrsler fra Ny Vestergardsvej. De mange porte
samt mangel pa fortorv langs projektomradet gor, at
omradet opleves som utilgeengelig og lukket.

Ny Vestergardsvej smalle vejprofil, hvor der ikke er reel
plads til en to-sporet vej med parkering og cyklister
samt et smalt, ensidigt fortov til gaende, giver utrygge
trafikale situationer.

Den hgje befaestelsesgrad og de store terraenspring i
omradet gor at regnvand samles uhensigtsmaessige
steder.

Bebyggelsen i omradet er sammensat og mange byg-
ninger fremstar slidt.

| det omkringliggende omrade er der ogsa virksom-
hedsstwj, og i udviklingsomradet er der jordforurening.
P34 de folgende sider udfoldes de eksisterende poten-
tialer og udfordringer.

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej

Utrygge trafikale- situat

ioner
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Slidt bygningsmasse
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Saerlige karaktertraek

Omradets potentialer

Omradet har iseer langs Ny Vestergardsvej nordlige
side frodige haver med mangeartede traeer, buske og
planter.

Langs Ny Vestergards gstside er der reminiscenser fra
gardens gamle have. Endvidere er der traeraekker flere
steder i omradet med store traeer i forskellige arter.

Omradet er ogsa karakteriseret af de mange terreen-
spring samt det bglgende landskab, man fornemmer,
nar man gar langs Ny Vestergardsvej.

Bebyggelse der kan traekkes frem som saerlig
identitetsskabende er Ny Vestergards stuehus samt
Widex’ gamle hovedkvarter, der pd hver sin made er
historiebaerere for omradet og byen.

Frodige haver - Det balgende landskab

Omradet er teet pa offentlig transport, bymidten og

skoletilbud. Samtidig er udviklingsomradet hgjt belig-

gende i forhold til omraderne syd for, derfor kan der -
skabes udsigtspunkter med den nye udvikling af om-

radet. A

Ny Vestergard Ny Vestergardsvej 21-25



Vegetation

De frodige haver og den grgnne rand

Den eksisterende beplanting - isaer i form af tree- Der er fa sammenhaengende grgnne arealer.

rackker og haekke danner en gron rand langs Ny Vest- Undtagelsen er en anlagt have ast for Ny Vestergard. EKSISTERENDE GRONNE ARELAER
ergardsvej samt nogle steder en fornemmelse af gren Erhvervsomradets mange asfalterede og belagte over- EKSISTERENDE HAKKE
korridor. Langs det sydlige skel er der ligeledes tracer flader, star i kontrast til villakvarterets frodige haver @ EKSISTERENDE TRAER

og anden grgntstruktur, der indramnmer omradet. Der mod nord.

er storre vegetationstaethed ved terraenspring.



Terran

Det baglgende landskab

Hgjeste punkt
+51,5

De store niveauforskelle pa grunden skaber et saerligt
karaktertraek, som er unikt for udviklingsomradet.
Landskabet falder fra villaomradet i nord til erhvervs-
omradet i syd - og videre ned til Sgndersg.

Flere steder er der store terraenspring, pa flere meter,
iseer langs det sydlige skel.

AART / udviklingsplan for Ny Vestergardsvej

Ogsa inden for udviklingsomradet ligger det hgjeste
punkt mod nord og det laveste mod syd - dog med
en skra bevaegelse internt i omradet. Omradet bestar
saledes bade af en hgj og en lavning.
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Terraen

Det baglgende landskab
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Udviklingsomradet er beliggende mellem boligomrade
med parcelhuse mod nord og erhvervsomrade med
bygninger disponeret som lameller mod syd. Indad i
omradet bestar bebyggelsen af meget forskelligartede
typologier - fra sterre erhvervsejendomme, diverse
rubhaller/lagerbygninger, driftsbygninger, samt aeldre

murstensvillaer. .
Vedtaget januar 2024
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Fodgaengeroplevelse © o

FODGANGERFELT
FODGANGERRUTE

Skoleve] uden cykelsti og med smalt ensidigt fortorv GAGADE

[B] BUSSTOPPESTED

T d S,

"y
/ﬁ.i ) @\v

Den gst-vestlige forbindelse sker ad enten den sterre
Kirke Veerlgsevej eller den mindre Ny Vestergardsvej.
Langs Ny Vestergardsvej er der mindre egnede for-
hold for blgde trafikanter. Den nord-sydlige for-
bindelse er via Ny Vestergardsvej eller Laassevej.
Ogsa her kan det opleves utrygt at feerdes som
gaende eller cyklende.

Vedtaget januar 2024

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej



Trafikstromme

Eksisterende forbindelse mellem bymidten og Ryet
Skovby, svemmehallen, berneinstitutioner, idraetshal
samt Sendersaskolen er via Ny Vestergardsvej.

Alle etablerede gangforbindelser i omradet er langs
en bilvej, stedvist med meget smalt og ensidigt fortov.

Forbindelsen mod syd, pa tveers af Kirke Veerlgse-
vej, er udfordret af, at der ikke er mange krydsnings-
punkter. Samtidig er det en af de mest trafikerede
veje i kommunen, og der sker ofte opstuvning pa
straekningen bade pga. de mange overkgrsler og pga.
de mange koeretgjer. Derfor opleves Kirke Vaerlgsevej
som en barriere. Derudover kan man ikke passere pa
tvaers af erhvervsomradet mod syd, hvilket ogsa er en
barriereeffekt for sammenhaenge i omradet.

E s o B = WP

Vigtigste destinationer i omradet:

. - !E;-IﬁT-r‘

1
T FT
1. Sonderskolen o

2. Netto

3. Bibliotek + biograf

4. Bymidte

5. Veerlgse S-togstation
6. Sondersg badebro

@ 1:7000

.} FODGANGERFELT
=== FODGANGERRUTE
== CYKELSTI

[F(] BUSSTOPPESTED
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Sto)

Virksomhedsstg) som stgrste udfordring
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-Lastbiler/
varelevering

-Témmervaerksted port
o

-Stpvsuger
-Traktorer/lastbiler i
natperioden ved
snefald i vinterperioden
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Virksomhedsstgj

Novo Nordisk vurderes som den virksomhed, der
kan give anledning til mest stgj i omradet.

CB Svendsen er den eneste anden virksomhed,

hvor der er produktion pa matriklen.

AART / udviklingsplan for Ny Vestergardsvej
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-Personbiler -Personbiler ~U -Personbiler
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ool oL Kompressor ink.l'i
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Stgjen fra virksomhederne skal handteres
inden for udviklingsomradet, sa Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdier kan
overholdes, for udenders feelles friarealer
og indendars i opholdsrum.

32

natperioden

Trafikstoj (M) 1:2000
Det ses af traﬁkst@jsberegningerne, at Milj@sty— L,y VEJTRAFIK 58-63
relsens vejledende graensevaerdi er overholdt ved

) 9 WO L, VEJTRAFIK  63-68

alle planlagte udeopholdsarealer og bygninger.

B L VEJTRAFIK 68-73
I VIRKSOMHEDSST®@J
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Sto)

Virkemidler til at forhindre stgj

Som det er beskrevet oven for, er der i det omkringliggende omrade virksomhedsstgj af forskellig karakter. Derfor vil
der i den videre planlaegning vaere behov for at analysere stgjens udbredelse i forhold til fremtidige forhold, samt an-
vise foranstaltninger der skal etableres for at planen overholder Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra
veje og virksomheder, pa boligernes udendgrs opholdsarealer og indendgrs i sove- og opholdsrum. | den forbindelse
kan det bl.a. blive aktuelt at arbejde med forskellige typer stgjvaern (se side 42) eller fx nedenstaende virkemidler.

P .| x
St@jreducerende Vinduer - Falkoner Allé, Mangor&Nagel

Stojreducering i facade:

Med lydslusevinduer kan beboere dbne vinduet og fa
frisk luft, uden at der kommer trafik/virksomhedsstg;j
med ind. De kan samtidig veere med til at give facad-
erne motiv og karakter.

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej

St@jskaerme - Gammel Kage Landevej,

Stgjreducering mellem husene:

Mellem bygningerne kan der etableres stgjskaerme,
hvor der vurderes behov for stgjreduktion i uderum-
mene. De kan fremsta med forskelligartet karakter og
materialitet i samspil med arkitekturen.

33
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Lokal isolering af stgjkilder - Iuftfoto af projektomradet

Stojreducering ved stgjkilden:

Det kan undersages, hvorvidt man lokalt kan isolere
og afskaerme stojkilderne i erhvervsomradet, syd for
udviklingsomradet. Her kunne eksempelvis veaere tale
om etablering af lydisolerede teknikhus pa tage med
tekniske anlaag samt overdaskning af omrader med
vareindlevering og tung trafik.

Vedtaget januar 2024



Regnvand

Grundforhold
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| tilfaelde af ekstremregn stremmer storstedelen af
regnvandet i dag i sydvestlig retning ad Kirke Vaerlg-
sevej og videre mod Sgndersg. En mindre del af van-
det fra den vestlige del af projektomradet stremmer
i nordlig retning gennem et boligomrade og videre
mod Farum s@. Grundvandsspejlet star forholdsvis
hojt og pa baggrund af analyse af jord- og grund-
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vandsforhold forventes nedsivningspotentialet at
vaere forholdsvis ringe. Da jordens egentlige ned-
sivningsevne dog er usikker, anbefales yderligere
undersggelser af grundvandsspejlets ngjagtige dybde
og jordens hydrauliske ledningsevne.

Kilde: Dansk Miljgradgivning (DMR), fagradgiver ifm. udviklingsplanen

N H@JERE RISIKO (> 10 CM VAND VED
5-ARSH/ENDELSE OVERV@MMELSE)

S\ | AVERE RISIKO (> 10 CM VAND VED
10-/20-/50-/100-ARSHANDELSE OVERV@MMELSE)

GRUNDVANDSSPEJL, 2 -3 M UNDER TERRAN
(OMTRENTLIG PLACERING)



Jordforurening

Grundforhold

\A/\/“@O ﬁ D% o DD }g/@s
E@ ﬂu%iﬂ@

AP

nedsivning giver gget risiko for forurening af grund- @ 1:2000
vandsressourcen i omradet. En del af projektomradet
er i dag kortlagt pa vidensniveau 2 (V2). Det vil sige,
at jorden er forurenet. Det V1 kortlagte areal er Furesg

Projektomradet ligger i et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser (OSD) og i et indvindingsopland.
Derudover graenser et boringsnaert beskyttelsesom-
rdde (BNBO) op til den sydvestlige del af omradet.

[0 JORDFORURENING V1
I JORDFORURENING V2

Det betyder, at omradet er seaerlig sarbart overfor
forurening af grundvandet. Inden der tages en beslut-
ning om nedsivning, skal kommunen vurdere om

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej

kommunes driftsgard. Furesag kommune gnsker at un-
dersgge jorden pa driftsgarden naermere.
Kilde: Dansk Miljgradgivning (DMR), fagradgiver ifm. udviklingsplanen
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Arkitektonisk hovedgreb

Overordnede formgivningsprincipper

Bebyggelsen er formgivet ud fra at skulle formidle en
overgang mellem lamelbebyggelse mod syd og bolig-
bebyggelse mod nord. Variation i bygningshgjder og

taglandskab er med til at give bebyggelsen en szerlig
karakter og interessant udtryk.

Bygningsvolumerne placeres naensomt i landskabet
og er med til at fremhaeve det bglgende landskab.
Der er saerlig fokus pa detaljering af bygningens base
samt indgangspartier - hvor man mgder bygningen i
gjenhgjde.

Variation i materialer er med til at nedbryde skalaen

iver | f
0g giver levende facader, Taglandskab

Bebyggelsen i landskabet Karaktergivende base

Varieret materialepalette

S
~

4 Etager

=

Variation i hgjder



Formkoncept

Udformning af plejehjem, Boliger for livet/senioregnede boliger & uddannelse

Plejehjem

Plejehjemmets H-form skaber god arealeffektiv org-
anisering til plejehjemmet funktioner. Samtidig danner
formen to abne gardrum: en ankomsthave mod nord

i forbindelse med hovedindgangen for gdende. Mod
syd skaber bygningens forskydning en bred privat
gardhave med plads til ophold og sansehave.

Mod Ny Vestergardsvej markerer bygningen sig med
sit gavimotiv, som abner op med sine korte facade-
laengder. Gavlene vil fremsta abne og med begren-
ning.

Faelles for boliger

Boligbebyggelsen er karakteriseret af varierende tag-
former med udgangspunkt i det klassiske sadeltag.
Dette giver en relation til villabebyggelsen i omradet
0g skaber en oplevelsesrig arkitektur. Bygningerne har
variation i hgjden og "knaekker” og forskyder sig for at
skabe korte facadelaengder, hvilket er med til at give
en menneskelig skala til bebyggelsen.

Kantzonerne langs boligbebyggelsen varierer fra
smalle grenne bede, til brede private for- og baghaver.
| de abne gardrum skaber beplantningen afskaermede
opholdszoner med en mere privat karakter. Gardrum-
mene er alle feelles for den samlede boligbebyggelse.

Faelles for offentlige funktioner

Uddannelses- og sundhedshuset skiller sig ud med
nogle lidt dybere bygningskroppe, pga. deres anven-
delse og indretningsbehov. Bygningerne forskyder
sig og skaber nicher med plads til opholdszoner, der
skaber gode vilkar for levende byrum, som er rare at
opholde sig i. Bygningerne skal have en saerligt detal-
jeret base med tydelige indgangspartier med fokus pa
drift i valget af materialer. Derudover vil der ogsa her
vaere fokus pa at understgtte et levende taglandskab
i omradet. Dette vil veere et seerligt kendetegn, der
skaber sammenhaang pa tveers af omradet.

Kantzonerne er er offentlige grenne omrader som
kommer op til facaden med opholdszoner mellem det
gronne, pladsdannelserne og stiforbindelsen.



Materialepalette

Facadeprincipper for plejehjem, Boliger for livet/senioregnede boliger & uddannelse

TR )

Plejeh em materialepalette

Bygningens facader vil besta af en kombination af tegl
I gyldne nuancer og detaljer i trae eller plademateriale.
Laengerne vil have sadeltage, som er med til at skabe
sammenhaeng til den @vrige boligbebyggelse i omra-
det. Det er vigtigt at bebyggelsen ikke skiller sig ud
som institutionsbyggeri, men opleves som en naturlig
forlaengelse af boligbebyggelsen.

AART / udviklingsplan for Ny Vestergardsvej
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Boliger materialepalette

Facaderne vil fremsta i lyse gyldne tegl og traefacad-
er, som far kontrast med lakerede/natur staltage og
vinduesrammer, afstemt med facadematerialet. Der vil
veere et saerligt fokus pa facadedetaljering af stueeta-
gen som er den del af facaden man naturligt kommer
teettest pa.

39
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Offentlige funktioner - uddannelse og sundhedshus
materialepalette

Facaderne er overvejende taenkt som traefacader i
kombination med stalplader og begrgning af udvalgte
facader. Stueetagen vil fremsta aben med store ab-
ninger | facaden langs byrum, hvor anvendelse i stuee-
tagen kan veere lektiecafe, workshopspace etc. og

der kan skabes en “inde-ude” situation, markeret med
f.eks. store skydedgre og markiser.
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Sammenhang i omradet

Facadevariationer

U

i —

T
Ty
[ES £

Teglfacade med differenciering i Lakkerede pandeplader | grenne Natur pandeplader pa tag med Teglfacade med akustikpartier i Traefacade i kombination med
forbandt og fugefarve toner som spiller sammen med lys teglfacade lakeret metalplader teglbase med klatreplanter
NV 21-23, med lys teglbase

Eksisterende facade Eksisterende facade Eksisterende traefacade Traefacader Variation i fugefarve som giver fa- Detaljering af facaen i
Ny Vestergardsvej 17 Ny Vestergardsvej 21-23 Ny Vestergardsvej 17 Kontrast til plade- caden spil og kontrast stueetagen

materialer og tegl )
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Kantzoner

Fra private haver til offentlige parker

Bebyggelsen har en varieret anvendelsespalette og far
dermed ogsa et mangfoldigt kantzonekatalog.

Ved de mere udadvendte funktioner som fx. faelleshus,
erhverv, uddannelse og sundhedshus er der kantzoner
med abne stueetager og mulighed for ophold taet pa
facaden. De offentlige funktioner ligger teet pa byrum-
met “AEblehjornet”, en belagt plads med frodige hgj-
bede.

Pleje-, ungdomsboligerne og Boliger for livet/de
senioregnede boligerne far en terrasse med mellemhgj
beplantning som laegivende og skaermende terskel
foran. Boligerne omkranses af frodige faelleshaver |
form af enten dbne gardrum, byrummet “den grgnne
pause” eller “Vestergardshaven”.

Kantzone mod vej med
cykelparkering og opholdsarealer
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Kantzone mod sti privat- og
feelles opholdsarealer

Kantzone mod gardrum/sti med
privat- og feelles opholdsarealer

AART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej

47

Vedtaget januar 2024



Principper for stgjvaern

Stogjvaern med forskellige temaer tilpasset arkitekturen

Plantekasse og blomsterbed i hgjden Urban farming og transparent vaeg Forlaengelse af bygningens basemateriale

Forlaengelse af bygningens basemateriale Pergola med opholdsmabler Glaskunst med levende farvespil



Landskab



Landskabs hovedgreb

Praktisk og rekreativ forbindelse

Frugtstien er et vaesentligt karakterskabende element - en gylden trad - der strackker
sig igennem hele omradet med en karaktergivende belaagning. Pa stien kan man fx
slentre igennem omradet og pad den vis undgad at ga langs Kirke Veerlgsevej eller Ny
Vestergardsvej. Man vil ogsa kunne tage cyklen med igennem omradet, men pga.

det balgende terraen og den karaktergivende belaegning vil det vaere sveert at bruge

Frugtstien som en decideret cykelsti. Stien er en tryg, sikker og oplevelsesrig forbindelse til
bymidten og stationen, som samtidig vil bidrage til at binde omradet bedre sammen med

den omkringliggende by.

Frugtstien

Det overordnede greb er at dbne
omradet op for byen ved en oplevelses-
rig stiforbindelse. Frugtstien slynger

sig i et gront miljg med en frodig gren
beplantning med bade baerbuske og
treeer, som understreger omradets
gronne karakter. Frugtstien skaber
sammenhang igennem hele omradet.

Vestergardshaven

Den hyggelige, feelles have for alle aldre
- med baenke, siddegrupper, frugttraeer,
legeomrade og mulighed for dyrkning
af grontsager. Beplantningen vil derud-
over fremstad med et praeg af 'vild med

vilje’ og understatte biodiversitet i byen.

Den gronne V\
pause

Den grgnne pause ZEblehjornet

Indbydende og tydelig ankomst til
omradet med mulighed for ophold

med frodige hgjbede og cykelparkering.

Et rolig sted at stoppe op, med
naturlige skraenter, indsigtsbaenke og
beplantning der er “vild med vilje”.



Eksisterende kvaliteter

Karakterskabende by- og haverum

Gron korridor

Ny Vestergardsvej fremtraeder i dag som en meget gren vej og denne karakter skal
fastholdes og yderligere styrkes ved plantning af traeer langs vejen.

Mangfoldige haver

Beplantningen langs Ny Vestergardsvej er i dag kendetegnet af en stor arts-
diversitet. Her er bade sma og store treeer, lovtracer og naletracer, hjemme-
harende og eksotiske arter. Denne karakter skal fastholdes og styrkes i det nye
kvarter.




Den nye frugtsti

Det sammenbindende element

h@

Frugtstien

Karakterskabende elementer
Som et genkendeligt traek introduceres et band af frugttraeer, fx aeble eller kirsebaer, der

vil sno sig gennem omradet og den gvrige beplantning og folge hovedstien. Tracerne vil Som yderligere karaktetrSL;a%egdle element Oﬁ for(jatt§kabe sammenhaoedng?[skraft bruges en karak-
veere saerligt karakterfulde under blomstring i foraret. Frugttraeerne har reference dels til stedets ertu €leegning pa hovedstien gennhem omradet.
historie med Vestergard (dyrkning af faedevarer) og dels til stedets karakter i dag med de mange . . .
9 (dy 9 orivate h?:)vegr i nord 9 = Desuden anvendes et bestemt og karakterisk byrumsmgabel til at danne en red trad - det kan
Beplantningen vil understatte biodiversitet i omradet og bidrage til at begrgnne det i dag steerkt f.eks. en behagelig havebzenk, der undersotéat’ier parksterT(;wmgen og er god at bruge for alle, 0gsa
befeestede omrade. Selve stien vil veere et trygt sted at faerdes bade i og igennem omradet. omradets mange aeidre.

Stien vil bidrage til at skabe sammenhaeng i byen og styrke adgangen fra fx Sgndersg Skolen og
svommehallen til stationen og bymidten.
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Frugtstien
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=
D=
| |
Stiens bredde variere - men er min 2 m |
i bredden
genkendelig beplantning af frugttraeer, mulighed for at tage
visuel effekt om foraret - og noget at hgste fra i ophold langs m stien,
sensommer/efterar stiforbindelse baenke kan understatte identitet

i et genkendeligt
belaeegningsmateriale



;-
, g"
b 1

i [ it
{12 ..
Ny .».-'r't'."g;h"ﬁr"
T _-.

i

1 i B
R




Vestergardshaven

Den hyggelige, feelles have for alle aldre

,\\ A AW \
\& SN )i N 1\

gode banke med frugttraeer og buske mulighed for at dyrke enkelte legemuligheder for mulighed for at spise sammen
udsigt til aktiviteter at plukke fra krydderurter og grentsager nabokvarterets barn - fx i sSma grupper
I hojbede en stor gynge eller et

klatrestativ
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Den grgnne pause

Et roligt sted at stoppe op

~
~
Ve
a | N
:\ “ Q\ ‘\“:f s “
N by wgd ’/ J | |
n\ l\’ B\
frugtstien naturlige skraenter mulighed for naturleg og insekthoteller gode baenke med udsigt
med sten og beplantning i “vild med vilje”-rammer ud over byrummet

giver biodiversitet

AART / udviklingsplan for Ny Vestergardsvej 51 Vedtaget januar 2024






ADblehjgrnet

Campus-miljg naer stien til stationen og midtbyen

~<
~
. ~<
T B ‘
l
cykelparkering indbydende og tydelig mulighed for at sidde pa for- gront og frodigt
stiforbindelse ind skellige mader - bade alene
i omradet 0g i sma grupper
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Det bglgende landskab

Bygningshgjder og placering i terraen

(Note: Uafklaret for matriklerne pa Laessevej)
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Det bglgende landskab

Bygningshgjder og placering i terraen

6 etager 5 etager

4 etager
4 etager
4 etager 3 etager 3 etager
3 etager - .rh.FT -

i j
— 3t M e, |

i o s, i

. i |-E'i-|_.. \‘f 1 I

A e i i ¥
— Ny Vestergard Plejehjem
Boliger for livet/ y 9 jenl
. o X Ungdomsboliger Boliger for livet/ senioregnede boliger
View set fra Ny Vestergardsve] senioregnede boliger
6 etager
6 etager 4 etager .
=
5 etager I ,' e
| 3 etager 2 etager

Ny Vestergardsvej

Ny Vestergardsvej

View 1: Set fra den gronne pause View 2: Set fra Ny Vestergardsvej View 2: Stuehuset set fra Ny Vestergardsvej
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Infrastruktur & parkering




Scenarier for omkringliggende veje

Forslag til fremtidig situation

ww“ 'l

&

O

Trafikken ensrettes fra vest mod @st ad Ny Vester-
gardsvej (NV), der etableres modstrgms cykelbane og
parkeringsbaner ind mod det nuvaerende erhvervs-
omrade, hvor der er feerre adgange og derved kan
opnas flest parkeringspladser langs vejen. | krydset
ved Kirke Veaerlgsevej (KV) etableres der svingbaner

til NV, s& den indsvingende trafik ikke forsinker trafik-

ken pa KV. Det foreslas at lukke Lathyrusvej (LAV) for
at forsimple adgangene til NV og minimere trafikken
pa LAV, som ogsa fungerer som cykelrute til og fra
Sendersgskolen. Der fastholdes dobbeltrettet trafik
pa Laessevej ud for Netto. Eksisterende fortov mod
parcelhusene fastholdes. Der etableres en p-bane
mod erhvervsdelen i en min. bredde pa 2 m.

| det videre arbejde undersages, om dette giver anled-

ning til tiloasninger i det omkringliggende villakvarter.
== VEJEN LUKKES

CYKELBANE
CYKLER OG BILER ENSRETTET

B BILER BEGGE RETNINGER
f’ DEDIKEREDE SVINGBANER



Vejprofiler

Forslag til fremtidig situation

Serviceve] 1:100

Ny Vestergardsvej 1:100

2m 5m 3,5m min. 3,5 m
Privat Parkering Ensrettet vej for Opstillingsplads
kantzone biler og cykelister renovation/udbaknings

areal for parkerede biler

%;

2m 2,5m
Privat Offentlig
kantzone kantzone

Ensrettet vej for
biler og cykelister

Cykelbane Fortov



Stiprofiler

Forslag til fremtidig situation

Frugtstien 1:100 Sekundeere stiforlgb 1:100

Frugtstien Sekundeere
stiforlgb



Situationsplan



Situationsplan

Forslag til fremtidig situation 1:2000

Y22

LT (e S i
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Bebyggelsesprocent

Forslag til fremtidig situation

&

3fu+3Fm‘

Samlet bebyggelse for udviklingsomradet er pa
32.309m? og udviklingsomradet har et grundareal pa
34.233m? som giver en samlet bebyggelsesprocent pa
94,4%.

Den endelige bebyggelsesprocent vil blive fastlagt
som led i den kommende lokalplanproces.

MATRIKEL NR./AREAL

3 lo: 5.623 m2

3lp del 1: 3.552 m2

3a+3lr+3lpdel 2: 8.525 +4.421 m2 + 926 m2 = 13.872 m?2
3 fc: 8.771 m2

Forelgbig for 3fu + 3gm: 1.126m? + 1.289 m2 = 2.415 m?

FREMTIDIG BEBYGGELSE m?

5.615 m2
3.694 m?
13.000 m2
7.750 m2
2.250 m?

FREMTIDIG BEBYGGELSES %
100%

103%

94%

88%

93%



Anvendelser

Forslag til fremtidig situation

—_— = w \u\/u@gﬁmgé U 0 o D\g(/ \/</JZV> G
D g‘/ [T,ﬂﬂ O G&S v
3 &D S (:ZW [ m;ﬁ Eﬁ% GD 1 DEDH]DDQE]EQ ﬁb @
NN

s — -

. . . 1:2000

Indenfor omradet er anvendelserne hensigtsmaessig @

placeret, sa de giver mulighed for deling af faciliteterne, ANVENDELSE FREMTIDIG BEBYGGELSE m? ANVENDELSE FREMTIDIG BEBYGGELSE m2
samarbejder og udvekslinger pa tvaers og tilfaeldige

_ SUNDHEDSHUS 2.000 m2 UNGDOMSBOLIGER 3.000 m2
mgder i feellesarealerne.
PLEJEHJEM 5.000 m2 UDDANNELSE 5.000 m2
. o . 2 3.694 m2
Offentlige og &bne funktioner er placeret med god PLEJEHJEM ERHVERVSDEL 1.500'm W ERHVERV
synlighed og adgang fra det omkringliggende omrade. BFL / SENIOREGNEDE BOLIGER 6.500 m2 boliggennemsnit pa 85m’ IVARKSATTERHUS/ 3.000 m2

(Forelgbig for matrikler ved Laessevej.) BENYTTES TIL FALLESAKTIVITETER 245 m2 HJEMMEPLEJE 2.000 m2



Bygningshgjder

Forslag til fremtidig situation
A

= sy R AV Y ° 0 N ~
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Bebyggelsen falger koterne, skaber diagonale sigte-
linjer og karakterfulde mellemrum mellem husene. 1 ETAGE

Bebyggelsen trapper ned i hgjden mod Ny Vester- 2 ETAGER
gardsvej og er stedsvist hgjere mod syd. 3 ETAGER
I 4 ETAGER

Ved udformning af de varierende bebyggelseshgjder
har der veeret stort fokus pd sol pa friarealer. B 5 ETAGER
(Forelgbig for matrikler pa Laessevej.) B 6 ETAGER



Brand og renovation

Forslag til fremtidig situation
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Brandredning Renovation

Plejehjemmet samt boligbebyggelse over 4 etager Affaldsstationer er placeret sa der er maksimum 30m @ 1:2000

brandreddes med stigevogn, markeret med rgdt pa fra opgange. Der er afsat plads til renovationskere- [ BRAND OPSTILLINGSPLADSER
tegning. Boligbebyggelse op til 4 etager brandreddes tojer, sd der ogsa stadig er plads til at personbiler og RENOVATION

med beerbar stige med et 5x5m felt foran hver boligs ambulancer kan komme forbi ved tgmning. RENOVATION OPSTILLINGSPLADS!
redningsabning. Lasningen skal planlaegges naermere RENOVATION 30 M AFSTAND

efterfelgende.



Parkering og cykler

Forslag til fremtidig situation

~ Zfﬂ\“// @O\\\\\U\YU @ ’ i :

Den viste parkering og antallet af parkeringspladser pa

terraen for delomrade 1 0g 2 er et bud pa den fremtidige

situation. | den kommende lokalplanproces arbejdes der

videre med planlaagningen af parkering. @ 1:2000

For delomrade 3 og 4 er udviklingsplanen endnu pa sa PARKERING CYKLER
overordnet et niveau, at der ikke er arbejdet med tilveje- PARKERING BILER
bringelse af parkeringspladser. | et fremtidigt arbejde med UDLAG PARKERING BILER
lokalplaner for disse arealer, vil parkering og intern infra-

struktur veere et veesentligt fokusomrade.



Sol-/skyggediagram

Scenarie - sadeltage

Med udviklingsplanen foreslas det at der arbejdes med saddeltage eller andre tagformer som understgatter et taglandskab i omradet.
Til sammenligning vises der pa efterfalgende side et skyggediagram med flade tage, sa forskellen pa skyggeindvikningen tydeligggeres.

Jaevndogn

£ : =1}

S (L e AR Al 1) T

15:00

09:00 12:00

Sommersolhverv

ATRENA=ET AT B R~ R Tl L A
LTI IMTE=0 =~ 1nnee=a

12:00 15:00
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Sol-/skyggediagram

Scenarie - flade tage

Jaevndogn

PN [ I o - T A
S L R e 13111 {1 B

09:00 12:00 15:00

AR i AT AT~ Al
O =TT T S

09:00 12:00 15:00
ART / Udviklingsplan for Ny Vestergardsvej 69 Vedtaget januar 2024



Delomrade 1

1:500

+51.00 NY VESTERGARDSVEJ =l

I e

vejen lukkes af

parkering plejehjem (16 pladser)

A9

delomrade afgraensning

hegn

personale og
parkerini
b

%

plads ti
renovatjons-
koretgj

Eksisterende bygning

ERHVERV

Vo pers#nale-
Eksisterende L indgang,
hovedindgang 5 8 varelevering, 4
S NN | T B renovation

Eksisterende bygning

plads til
. _ |passage
5 o - |for ambulanc

personale / /
parkering : )

IVAERKSATTERHUS
+ HJEMMEPLEJE

pers\pnale og g' te
parketing

isterende traeer

begrohnet 2
hegn ['skel

personale parkering plejehje
parkering

L personale
o 4 parkering
eksisterende

>

(Forelgbig for matrikler ved Laessevej).
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Delomrade 2

cykelsi

ensrettet vej >

OVerkef

materia

renovatj
koretoj

pers#nale-
indgang,
varelevering, »

= PLEJEHJEM
"""" renovation

(4 etager)

plads til
' |passag|
for amb

begropnet A
hegn ['skel

café
terrasse

parkering plejehjem (6 pladser)

parkering seniorboliger

ckstra parkering (5 +5 pladser)

AART / udviklingsplan for Ny Vestergardsvej

00 H4750

pleene til picnic og

aktivitet

<

BOLIGERFOR LIVET/
SENIOREGNEDE BOLIG
(3 etager)

BOLIGER F@
SENIOREGN
(4,5 etager)

BOLIGER FOR LIVET/
SENIOREGNEDE BOLIGER
(3 etager)

R LIVET/
EDE BOLIGER

parkering se

(=] ' . e -
a 3 +48.00 ; :
N 7 ‘ N
X ' he « i ) ’
pg ering : niorbsliger : parke rki pg senjorboliger (5) [of erlngﬁ
B T ar5 L4750

71

N

h

I

: )

IL EN GRONNE PAUSE
N e

| -

R FOR LIVET/
EGNEDE BOLIGEH
r)

BOLIGER FOR LIVET/
SENIOREGNEDE BOLIGER
(6 etager)

10 15

20 aimz®

(Forelgbig for matrikler ved Laessevej).
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Delomrade 3

1:500

1

UNGDOMSBOLIG
(2,5 etager)

bebyggelse udenfor| -~
udviklingsplan

IGER FOR LIVET/
IOREGNEDE BOLIGEH#
ager)

UNGDOMSBOLIGER
(2,5 etager)

mulighed for tagterrasse

UDDANNELSESINSTITUTION
/ (2 og 3 etager)

evt. mulighed

\ | |
komstomrade™ I for sammenbygningi |
BOLIGER FOR LIVET/ = d plads til ¢ k,elpa,rkering : 2.sals-hgjde ; )\, med plads til cykelparkerin (L:J.:‘NeC:aE;Z:\)/ISBOLIGER
SENIOREGNEDE BOLIGER . ogophold | ‘ :
(6 etager) ; - | y
I | ‘ f .

SUNDHEDSHUS
(4 etager) /44850
UDDANNELSESINSTITUTION
,A . (2, 3 0og 4 etager) ~ LASSEVEJ
iy ) i - gagadezone
\ mulighed for tagterrasse ' . 1 - A 1 s |
anl cyke'arkering ogophold =~
mulighed for tagterrasse ' i .
: | 3 parkerings-
+48.00 s 2 lomme
N AEBLEHJZRNET
UNGDOMSBOLIGER \ ‘
(2,5 etager)

5 10 15 20

(Forelgbig for matrikler ved Laessevej).
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Delomrade 4

1:500

udenfor| -~
n

UNGDOMSBOLIGER
(2,5 etager)

LIGER

SUNDHEDSHUS
(4 etager) .’M‘T48-5O i e

;
;

—  LASSEVEJ
&2 | gagadezone

‘ éﬁ%o'mstomréde med plads ti arkering og ophold

! ‘ \parkerings-
lomme

/

FEBLEHJERNET
UNGDOMSBOLIGER - | 4
(2,5 etager) W s ==

25)

(Forelgbig for matrikler ved Laessevej).
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Proces og
borgerinddragelse




Borgerinddragelse

Forar 2023

| januar 2023 besluttede det politiske udvalg for Plan & By-
udvikling i Furesg Kommune, at arbejdet med en udviklings-
plan for arealerne ved Ny Vestergardsvej skulle fortsaette.
Arbejdet skulle tage afsaet i en raekke naermere definerede
anvendelser, samt visionen om:

At skabe et sammenhaengende wkosystem med fokus pa
offentligt privat samarbejde om nye velfeerdslasninger og
gron omstilling. | omradet skal der vaere plads til iveerksaetteri,
erhverv, uddannelse og velfeerdsfunktioner som eksempelvis,
sundhedshus, hjemmepleje, plejeboliger og tryghedsboliger.

Efterfolgende blev der tilrettelagt en dialog- og inddragelses-
proces:

. Den 8. marts blev der afholdt et dbent informations-
mode med fokus pa det politiske opdrag til udviklingsplanen,
samt den kommende proces. Mgdet blev holdt i Multisalen pa
Radhuset, og der var mange deltagere, bade borgere, virk-
somheder, grundejere, foreninger, politikere og forvaltning.
Der blev orienteret om projektets historik de seneste ar, de

politiske visioner for den fremtidige identitet og anvendelse af
omradet. Der var anledning til at stille spagrgsmal, hvilket
mange benyttede sig af. Pa den vis blev mange forskellige
aspekter og ikke mindst bekymringer droftet.

. | april, blev der afhold en raekke dialogmader med de
saerlige interessenter i forbindelse med udviklingen af arealer-
ne. Der blev inviteret til made for grundejere i erhvervsomra-
det, erhvervsdrivende i erhvervsomradet, grundejerforeninger
i naerhed til udviklingsomradet, boligforeninger i neerhed til
udviklingsomradet, interesseorganisationer/foreninger vedr.
erhvervsliv.

. | marts, blev der afholdt workshops den 17. og den 24.
april med temaerne ”ldentitet, byrum, arkitektur og baere-
dygtighed” og "Mobilitet og trafikale opmaerksomheds-
punkter”. Der var ca. 25-30 deltagere pa hvert mgde.

Mange forskellige gnsker, udfordringer og sveerhedsgrader
blev droftet pa de to workshops. Pa side 76 ses en masse
nogleord fra processen - og saerligt fra de to workshops. Ud
over at f& mange inputs til ansker om fremtidige forhold, fik

forvaltningen, grundejer og réddgivere ogsd en masse viden
om omradet som helhed fra de mange borgere der deltog.
Mgderne blev holdt i lokaler hos T&W Medical (tidligere
Widex) pd Ny Vestergardsvej.

. | maj afholdt Furesg Kommune et 'Planvaerksted’ i
Veaerlgse Bymidte. Her kunne forbipasserende og interessere-
de fa information og en give input, bade til arbejdet med en
udviklingsplan for Veerlgse Bymidte, men ogsa til en ud-
viklingsplan for Ny Vestergardsvej. | forbindelse med plan-
vaerkstedet blev der afholdt 3 byvandringer. Her deltog 3
mindre grupper pa (6-12 deltagere pr. tur), i en ga-tur fra by-
midten, til Laassevej, Ny Vestergardsvej og ned til Kirke Veer-
lzsevej. P& turen blev der tale om potentialer, stedets identi-
tet, udfordringer, historik i omradet, muligheder for fremtidige
forhold, politiske visioner, borgeres gnsker mv.

Workshop 1
Proceslinje forar 2023 ' Abent Planvaerksted
1
Mgder med lokale interessenter !Workshop 2
1
' E ! Byvandring 1
Informationsmgde E ! E ' Byvandring 3
1 1 1 U . 1
, ' 0 ' ! Byvandring 2 0
1
PBU : : : : ! ; !
0 1 1 1 1 1 1 1
! 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
— - : - : R S ‘ ‘ ‘
- 1 1 1 1
Jan Feb Mar Apr Maj



Vigtigt med traeer og
hyggelige byrum.

- Plads til ophold, der
WO r s o p refereres til en "glbaenk”
\.

Opsamling byrum & arkitektur N I I
-— al

Centralt omrade

”Vild med vilje”

( )

- Vegetationen bor

vaere blandet som den
0gsa er langs Ny Ve-
stergardsvej

-

Oplevelser i trafikken

Terraenforskelle Eksisterende erhverv
Mgdesteder
Trafiksikkerhed Nej til mere byggeri
( ) Eksisterende bygninger Driftsgardens fremtid
Nye stiforbindelser
Veje 0og stier b@l’ Ud' Parkeringsnormer Blade trafikanter
foormes med t.anke bevaring af Ny Vestergard Legepladser Springvand
pa blade trafikanter.
L Plejehjem Sammenhaen.gende by fra S?ndersz Erhvervsliv . Vegetqtionen
Skolen til Veerlgse Bymidte Jordforurening bgr indeholde
Boliger for eeldre Imgdekommende hjemmehgrende
Regnvandshandtering arter
Oversvgmmelser Veerlgses and og identitet
' Oplevelsesrigt omrade Sammenhaeng til villakvarteret
' Laessevej - en gdgade?
Parker ‘
Stgj Boliger for unge Baeredygtighed

Bygningshgjder

feelleslokale Cykelbane Parkering Transformation af eksisterende
bygninger
Antal overkgrsler

Grgnne byrum

4 Tegl som i bymidten?
Parkering i konstruk- Beggonnede facader
tion. Bilerne vaek fra Gronne omrader
byrummene! |kke par-
kering pa Ny Vester-
gardsvej
q )

Tung trafik med last-
biler og renovations-
koretgj kraever bedre
adgangsforhold

‘
N
’ e ™
@nske om gule tegl og
. ~ trae, og en god miks af
naturlige materialer -
med spil i facaden
Naturlige
: materialer der L )
kan holde til det
‘ ‘ vade klima
«Q»




Workshop

Opsamling trafikale udfordringer

Skift i beleegning og
forhojede arealer der
far bilerne til at stoppe
op for skolebgrn

///

Undga mange indkarsler . _ _
Undga forhgjet trafik

F | til omradet og brug raf
omradet til at forbedre og som folge af udviklin-
gen. Der ma ikke par-

udvide Ny Vestergardsve; | keres biler pa fortov

1L~

|
\
K
\
\
\
I

LATHYRUSVEJ = = NY VEgERGARDSVEJ
By o\ . [ SIEEN S Nedlaeg del af vej i qJ/ E
E l:l ' i hjgrnet NV / Laessevej N
= ? 0g gor det gront SN
7 P\/ ; l:l ) m D g |

Undga farlige situ-

gaende og cyklende
tilknyttet gode byrum.

Tryg stiforbindelse for | o

ationer for varele-
vering og udbak-
ning af personbiler

Forslag til lys-
regulering | Mulig sti til

.

LATHYRUSVEJ

!

o e—

— | ENEB/ERVEJ

G# U
HVBENVEJ

|
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Forbindelse vil ogsa af- R ud pd “torv”
laste Ny Vestergardsvej N [ar: =
— 1 5

Forleeng Akandevej
ned til Kirke Veerlase-
vej, evt flere koblinger
fra nord mod syd

v ; f\E :
IS | =
\

=

God og tryg adgang
til s-tog og bymidten

Sa==
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